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REGLEMENT

der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

. LAUTENGARTEN

Lautengartenstrasse 11, 13, 15, Malzgasse 22

(GB Basel, Sektion 5, Liegenschaftsparzelle 626°)

AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

Gegenstand des Stockwerkeigentums

An der Parzelle Lautengartenstrasse 11, 13, 15 / Malzgasse 22 in Basel, GB Basel
Sektion 5 LP 626°, haltend 26 a 24,5 m?, Wohnhauser, Autoeinstellhalle und Garten,
besteht Stockwerkeigentum (STWE) im Sinne von Art. 712a ff. des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB).

Jede Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht verbun-
den ist, bestimmte Teile des Gebaudes (Art. 712b ZGB) ausschliesslich zu benutzen
und innen auszubauen (vgl. hierzu Art. A. 2., Die Aufteilung der Liegenschaft).

Die Aufteilung der Liegenschaft

Die Parzelle ist geméss Eintrag im Grundbuch der Stadt Basel in folgende Stock-
werkeinheiten aufgeteilt, fir welche je ein besonderes Grundbuchblatt besteht:
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Nummer, | Sonderrechtsobjekte Miteigentums-
Farbe in Grug:ﬂirch anteile in
den Beschreibung der im Sonderrecht NL-J m?*n by Tausendstel
Planen stehenden Rdume (Wertquote)
Lautengartenstrasse 11
2001 .° Raume (4 1!2 -Z'Wohnung) im EG un;;l f
Blat Raum (Keller) im 3. UG 626-1 14.25
5 Lautengartenstrasse 11
2;01 | Réume(4 1/2 -Z’Wohnurig) im 1. OG. ,
blau und Raum (Keller) im 3. UG 626-2 12.90
Lautengartenstrasse 11
2102 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 1. oG
violett und Raum (Keller) im 3. UG ‘ 626-3 10.45
Lautengartenstrasse 11
2201 Raume (4 1/2 -Zthnung) im 2. 0G
blau und Raum (Keller) im 3. UG 626-4 13.15
Lautengartenstrasse 11
2202 Réaume (3 1/2 -Z'W_ohnung) im 2. OG
violett und Raum (Keller) im 3. UG 626-5 10.70
Lautengartenstrasse 11
2301 R&aume (4 1/2 -Z'thnung) im 3. OG
Bl und Raum (Keller) im 3. UG 626-6 13.40
Lautengartenstrasse 11
2302 Raume (3 1/2 —Z'thnung) im 3. OG
violett und Raum (Keller) im 3. UG 626-7 10.95
Lautengartenstrasse 11
2401 Réume (4 1/2 -Z’thnung) im 4. 0OG
biau und Raum (Keller) im 3. UG 626-8 13.65
Lautengartenstrasse 11
2402 R&ume (3 1/2 —Z'Wghnung) im 4. OG
violett und Raum (Keller) im 3. UG 626-9 11.15
Lautengartenstrasse 11
2501 Raume (4 1/2 -Z'W_ohnung) im 5. OG
blau und Raum (Keller) im 3. UG 626-10 13.95
Lautengartenstrasse 11
2502 Réaume (3 1/2 -Z'thnung) im 5. 0G
vielett und Raum (Keller) im 3. UG 626-11 11.40
Lautengartenstrasse 11
2601 Raume (4 1/2 -Z'thnung) im 6. OG
blau und Raum (Keller) im 3. UG 626-12 14.25
Lautengartenstrasse 11
2602 R&ume (3 1/2 -Z'W_ohnung) im 6. OG
violett und Raum (Keller) im 3. UG 626-13 11.65
Lautengartenstrasse 11
2701 Raume (4 1/2 -Z'W_ohnung) im7.0G
blai und Raum (Keller) im 3. UG 626-14 14.55

Lautengartenstrasse 11
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Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 7. OG

2792 | 4nd Raum (Keller) im 3. UG 626-15 11.90
Lautengartenstrasse 11
2801 Raume (4 1/2 -Z’Wohnung) im 8. OG
biAii und Raum (Keller) im 3. UG 626-16 14.85
Lautengartenstrasse 11
2802 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 8. OG
violett.” und Raum (Keller) im 3. UG 2 626-17 12.15
* | Lautengartenstrasse 11
2901 Riume (4 1/2 -Z’Wohnung) im 9. OG
blau und Raum (Keller) im 3.4UG . 626-18 18.80
Lautengartenstrasse 11
2902 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 9. OG
violett und Raum (Keller) im 3. UG 626-19 15.05
Lautengartenstrasse 11
Lautengartenstrasse 13
3001 R&ume (3 1/2 -ZWohnung) im EG und
vioiett Raum (Keller) im 3. UG 626-20 16.00
Lautengartenstrasse 13
3002 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im EG und
i Raum (Keller) im 3. UG 626-21 8.50
9 Lautengartenstrasse 13
3101 Raume (2 1/2 -Z’Wohnung) im 1. OG
i und Raum (Keller) im 3. UG 626-22 9.40
g Lautengartenstrasse 13
3102 R&ume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 1. OG
elb und Raum (Keller) im 3. UG 626-23 11.10
g Lautengartenstrasse 13
3201 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
N und Raum (Keller) im 3. UG 626-24 9.60
9 Lautengartenstrasse 13
3202 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
elb und Raum (Keller) im 3. UG 626-25 11.35
9 Lautengartenstrasse 13
3301 Raume (2 1/2 -Z'Wohnung) im 3. OG
[N und Raum (Keller) im 3. UG 626-26 9.80
g Lautengartenstrasse 13
3302 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 3. OG
elb und Raum (Keller) im 3. UG 626-27 11.60
9 Lautengartenstrasse 13
3401 Raume (2 1/2 -Z’Wohnung) im 4. OG
rin und Raum (Keller) im 3. UG 626-28 10.00
g Lautengartenstrasse 13
3402 R&dume (3 1/2 -ZWohnung) im 4. OG :
gelb und Raum (Keller) im 3. UG 626-29 11.85

Lautengartenstrasse 13
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Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 5. OG

3501 | ynd Raum (Keller) im 3. UG 626-30 10.20
9 Lautengartenstrasse 13
3502 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 5. OG
elb und Raum (Keller) im 3. UG 626-31 12.10
9 Lautengartenstrasse 13
3601 Raume (2 1/2 -Z’Wohnung) im 6. OG ,
e und Raum (Keller) im 3. UG -7 626-32 10.40
9 ‘ Lautengartenstrasse 13
3502 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 6. 0G|
elb und Raum (Keller) im 3. UG ' 626-33 12.35
g Lautengartenstrasse 13
3701 Raume (2 1/2 -Z'Wohnung) im 7. OG
i und Raum (Keller) im 3. UG 626-34 10.60
9 Lautengartenstrasse 13
3702 Raume (3 1/2 -Z’Wohnung) im 7. OG
elb und Raum (Keller) im 3. UG 626-35 12.60
g Lautengartenstrasse 13
3801 Riume im 8. OG samt Treppenhaus
S vom 7. — 9. OG und Raum (Keller) im 626-36' 29.10
g 3. UG, Lautengartenstrasse 13
Lautengartenstrasse 15
4001 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im EG und
elb Raum (Keller) im 3. UG 626-38 9.25
g Lautengartenstrasse 15
4002 R&ume (4 1/2 -ZWohnung) im EG und
o Raum (Keller) im 3. UG 626-39 15.50
Lautengartenstrasse 15
4101 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 1. OG
ot und Raum (Keller) im 3. UG 626-40 11.05
. Lautengartenstrasse 15
4102 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 1. OG
hellblau und Raum (Keller) im 3. UG 626-41 13.90
Lautengartenstrasse 15
4201 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
ot und Raum (Keller) im 3. UG 626-42 11.30
Lautengartenstrasse 15
4202 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
hellblau und Raum (Keller) im 3. UG 626-43 14.20
Lautengartenstrasse 15
4301 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 3. OG
ot und Raum (Keller) im 3. UG 626-44 11.55

Lautengartenstrasse 15
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Raume (4 1/2 -Z'Wohnung) im 3. OG

4802 | und Raum (Keller) im 3. UG 626-45 14.50
Lautengartenstrasse 15
4401 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 4. OG
rot und Raum (Keller) im 3. UG 626-46 11.80
Lautengartenstrasse 15
4402 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 4. 0G| |
hellblau: und Raum (Keller) im 3. UG ~ ~| 626-47 14.80
Lautengartenstrasse 15 .
4"501 Riume (3 1/2 -ZWohnung) im 6. OG
rot und Raum (Keller) im 3. UG , 626-48 12.05
Lautengartenstrasse 15
4502 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 5. OG
hellblat und Raum (Keller) im 3. UG 626-49 15.10
Lautengartenstrasse 15
4601 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 6. OG
ot und Raum (Keller) im 3. UG 626-50 12.30
Lautengartenstrasse 15
4602 Raume (4 1/2 -Z'Wohnung) im 6. OG
hellblau und Raum (Keller) im 3. UG 626-51 15.40
Lautengartenstrasse 15
4701 Riume (3 1/2 -ZWohnung) im 7. OG
rot und Raum (Keller) im 3. UG 626-52 12.55
Lautengartenstrasse 15
4702 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 7. OG
hellblau und Raum (Keller) im 3. UG 626-53 15.75
Lautengartenstrasse 15
4801 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 8. OG
ot und Raum (Keller) im 3. UG 626-54 15.70
Lautengartenstrasse 15
4802 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 8. 0G
i und Raum (Keller) im 3. UG 626-55 19.75
Lautengartenstrasse 15
Malzgasse 22
5001 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im EG und
durkelnifin Raum (Keller) im 3. UG 526-56 10.00
g Malzgasse 22
5002 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im EG und
hilibla Raum (Keller) im 3. UG 626-57 11.75
Malzgasse 22
5003 Raume (4 1/2 -Z’Wohnung) im EG und
SRS Raum (Keller) im 3. UG 626-58 15.00
g Malzgasse 22
5101 Raume (3 1/2 -Z’Wohnung) im 1. OG
orange und Raum (Keller) im 3. UG 626-59 13.50

Malzgasse 22
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Raume (2 1/2 -Z'Wohnung) im 1. OG

5102 :
.| und Raum (Keller) im 3. UG 626-60 11.05
dunkelgrin Malzgasse 22
5103 Raume (3 1/2 -Z’Wohnung) im 1. OG
BT und Raum (Keller) im 3. UG 626-61 14.30
Malzgasse 22
5201 Réaume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 2. OG |
SraRE” und Raum (Keller) im 3. UG r 626-62 13.80
g Malzgasse 22 .
5202 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
diinkelartn und Raum (Keller) im 3,UG g 626-63 11.30
g Malzgasse 22
5203 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 2. OG
Wl und Raum (Keller) im 3. UG 626-64 14.60
Malzgasse 22
5301 Raume (3 1/2 -ZWohnung) im 3. OG
u— und Raum (Keller) im 3. UG 626-65 14.10
g Malzgasse 22
5302 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 3. OG
dunkelariin und Raum (Keller) im 3. UG 626-66 11.55
9 Malzgasse 22
5303 Raume (3 1/2 -Z'Wohnung) im 3. OG
Bt und Raum (Keller) im 3. UG 626-67 14.90
Malzgasse 22
5401 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 4. OG
SPARE und Raum (Keller) im 3. UG 626-68 11.90
g Malzgasse 22
5402 Réaume (2 1/2 -ZWohnung) im 4. OG
dunkelariin und Raum (Keller) im 3. UG 626-69 11.80
9 Malzgasse 22
5501 Raume (2 1/2 -ZWohnung) im 5.0G
orange und Raum (Keller) im 3. UG 626-70 12.15
9 Malzgasse 22
5502 Réaume (2 1/2 -Z’'Wohnung) im 5. OG
dunkelarin und Raum (Keller) im 3. UG 626-71 12.05
9 Malzgasse 22
5601 Réaume (4 1/2 -Z’Wohnung) im 6. OG
Giirkalaras und Raum (Keller) im 3. UG 626-72 21.20
g Malzgasse 22
5701 Raume (4 1/2 -ZWohnung) im 7. OG
dunkelartri und Raum (Keller) im 3. UG 626-73 17.10
g Malzgasse 22
5801 Raume (4 1/2 -Z’Wohnung) im 8. OG
diirikalgrii und Raum (Keller) im 3. UG 626-74 21.55

Malzgasse 22
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Abstellraume

7001 | Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-75 0.25

7002 i e

violett IRaum (Abstellraum) im 3. UG : 626-7§ 0.25

700 : .

7003 | Raum (Absteliraum) im 3. UG 62677 0.25

L?gj Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-78 0.25

7005 .

wiblaft Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-79 0.25

1?25 Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-80 0.25

7007 | Raum (Absteliraum) im 3. UG 626-81 0.25

violett

L?gf Raum (Absteliraum) im 3. UG 626-82 0.25

7009 .

violett Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-83 0.25

7010 | Raum (Absteliraum) im 3. UG 626-84 0.25

o aum (Abstellraum) im 3. - :

7011 .

; Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-85 0.25

violett

1?;3 Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-86 0.25

7013 .

violett Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-87 0.25

2?31: Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-88 0.25

7015 | paum (Absteliraum) im 3. UG 626-89 0.25

violett ' '

'L?;S Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-90 0.25

7017 .

vialati Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-91 0.25

7018 | Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-92 0.25
I_vuolett
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7019

blau Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-93 0.25
7020 .
violett Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-94 0.25
7021 | Raum (Absteliraum) im 3. UG 626-95 0.25
7022 . £
violett Raum (f\bstellraum) im 3. UG 626-96 0.25
7023 | Raum (Abstellraum) im 3. UG 626-97 0.25
9000 Raum (unterirdische Einstellhalle) im

olb 1. + 2. Untergeschoss ’ 626-98 28.50
g (114 Parkplitze)

TOTAL 1000.00
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Massgebend fur die Aufteilung, die Umschreibung und die Wertquoten der im Son-
derrecht stehenden Stockwerkeinheiten (inkl. Auto-Einstellhalle) ist der Begrun-
dungsakt mit den Aufteilungsplédnen. :

Die Beniitzung der Stockwerkeinheiten far andere Zwecke als diejenigen, die im
Begriindungsakt und in diesem Reglement vorgesehen sind, ist unter Vorbehalt ei-
nes anders 1autendeln'Bescthsses der Versammlung der Stockwerkeigentimer
ausdriicklich untersagt. >

- - i
Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigentumsanteil untrennbar verbun-
den. : '

: 4
Autoeinstellhalle
Beziiglich der StWEP 626-98 (unterirdische Autoeinstellhalle) besteht eine eigene
Nutzungs- und Verwaltungsordnung und eventuell eine vom Verwalter erstellte Be-
nitzerordnung. '

Die Miteigentimer der Autoeinstellhalle gewdhren allen Eigentumern und Bewoh-
nern der Stockwerkeigentimergemeinschaft den Durchgang durch die Einstellhalle
zu den gemeinschaftlichen Velo- und Technikrdumen. Diese Bestimmung kann nur
mit Zustimmung aller Stockwerkeigentamer geandert werden.

Die Miteigentiimer der Autoeinstellhalle haben Kenntnis von den Dienstbarkeits-
lasten Unterirdisches Uberbaurecht und Fluchtweg, Brandmauerdurchbruch, aus-
schliessliches Benitzungsrecht (Velo- und Mofa-Abstellraum), ausschliessliches
Benutzungsrecht (Schutzraum) je zugunsten der Eigentimer und Bewohner der
Parzelle 14862, Lautengartenstrasse 9. Massgebend sind die auf Parzelle 626° ein-
getragenen Dienstbarkeitslasten. Die Miteigentimer der Autoeinstellhalle gewahren
allen aus diesen Dienstbarkeiten berechtigten Personen den Durchgang durch die
Autoeinstellhalle zu ihren jeweiligen Raumen. Die berechtigten Personen dirfen
hiezu alle Hauseingdnge und alle Treppenhauser jeweils vom Erdgeschoss in die
Untergeschosse benlitzen. Diese Bestimmung kann nur mit Zustimmung der
Dienstbarkeitsberechtigten und nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehérde
geandert oder geldscht werden.

Anderungen an der Wertquote (Miteigentumsanteil)

Anderungen an der Wertquote (z.B. durch Berichtigung, durch Zusammenlegung
oder Zerlegung von Stockwerkseinheiten, ev. verbunden mit einer Handanderung)
bedurfen der Zustimmung aller unmittelbar Beteiligten und der Genehmigung der
Versammlung der Stockwerkeigentumer, gleiches gilt fur Anderungen in der Zutei-
lung einzelner Rdume zu Sonderrecht.

Die entsprechenden Vereinbarungen bedurfen zu ihrer GDltigkei{ der offentlichen
Beurkundung und des Eintrages im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentimer hat Anspruch auf Berichtigung der Wertquote, wenn sie
aus Irrtum unrichtig festgelegt oder in der Folge von baulichen Veréanderungen des
Gebaudes oder seiner Umgebung unrichtig geworden ist.
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Teile, an denen Sonderrecht besteht

Das Sonderrecht umfasst die zum betreffenden Stockwerk gehdrenden Raume und
Bauteile, welche ohne Beeintrachtigung des Bestandes, der Festigkeit, der kon-
struktiven Gliederung, der dusseren Gestalt des Gebaudes oder der Sonderrechte
und ausschliesslichen Benitzungsrechte anderer Stockwerkeigentiimer beseitigt
oder umgestaltet werden kénnen. Lage und Grésse der Rdume ergeben sich aus
dem Begriindungsakt und den dazugehbrender} Aufteilungsplanen.

Gegenstand des Sonderrechts ist insbesondere:

Die innereh‘ Zwischenwénde,?soweit sie keine tragende Funktion haben.

»

»  Die Bodenbelage (ohne Unterlagsboden und Trittschallisolierung) und der De-
ckenputz.

%  Die Verkleidung der Wénde (auch der_gemeinschaftlichen) gegen die im Son-
derrecht stehenden Raume.

» Die Turen (einschliesslich derjenigen gegen gemeinschaftiiche Rédume, diese
jedoch nur auf der Innenseite).

»  Die Kuchen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen.

> Die Leitungen (Wasser [Heiss- und Kaltwasser], Heizungswasser) Strom, Ra-

dio- und TV-Antennen-Leitungen, Gegensprechanlagen und dergl., von deren
Abzweigungen von den gemeinschaftlichen Leitungen an.

»  Die Komfortliftung innerhalb des Sonderrechts der Wohnung bis zur Abzwei-
gung in den gemeinschaftlichen Schacht.

Vorbehalten bleiben in allen Fallen die baupolizeilichen Vorschriften.

Die gemeinschaftlichen Teile
Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehdren insbesondere:

»  Der Grund und Boden der Liegenschaft.

%  Die Bauteile, die fur den Bestand, die konstruktive Gliederung und Festigkeit
des Gebaudes oder der Raume anderer Stockwerkeigentimer von Bedeutung
sind.

Die Balkone, die Dachgérten und die Gartensitzplatze

Die Eingangshallen sowie die Velo- und Technikrdume in den Untergeschos-
sen.

»  Teile, welche die dussere Gestalt und das Ansehen des Gebéaudes bestimmen,
wie z. Bsp. Balkonfassadenteile, Fenster usw.

Alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den andern Stockwerkeigentimern
oder mehreren von ihnen fur die Beniitzung der R&ume dienen, gleichgltig ob
sich diese innerhalb oder ausserhalb der Raume, an denen Sonderrecht be-
steht, befinden.

>  Alle Anlagen und Gebaudeteile, die in den Aufteilungsplanen farblos sind.

Y Y

Aol

Gemeinschaftlich sind ferner die fur die Verwaltung der Liegenschaft gebildeten
Ruckstellungen (Erneuerungsfonds), sowie allfallige Apparate und Geratschaften fir
Reinigung und Unterhalt der gemeinschaftlichen Teile, soweit diese im Eigentum
der Stockwerkeigentiimergemeinschaft sind.
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B. BENUTZUNGSORDNUNG
Die Benutzung der im Sonderrecht stehenden Rdume und Einrichtungen
6. Grundsatz

1. Inder Verwaltung uqd'Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Raume
ist der Stockwerkeigentiimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes an-
dern Stockwerkeigentimers und den Interessén der Gemeinschaft vereinbar ist und
dieses Reglement keine Einschrankungen enthalt.

;

2.  Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der Stockwerkeigentiimer Bauteile beseitigen
oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung, die
vorgegebenen Schallschutznormen oder die Festigkeit des Gebaudes, die Raume
anderer Stockwerkeigentiimer oder die dussere Gestalt und das Aussehen des Ge-
biudes nicht berithrt werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeilichen Be-
stimmungen.

3. Anderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerkeigentimer die bisherige Art
der Benutzung seiner Rdume erschweren oder verunméglichen, kénnen nur mit sei-
ner Zustimmung getroffen werden.

7. Beschrinkung des Nutzungsrechtes

1. Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nutzung oder Veranderung der Réau-
me seines Stockwerkes, wodurch gemeinschaftliche Bauteile beschédigt oder in de-
ren Funktion beeintrachtigt werden, der gute Ruf, der Wert oder das gute Aussehen
des Hauses leidet oder andere Bewohner durch ibermassige Einwirkungen belés-
tigt oder geschadigt werden konnen. (wie z. Bsp. durch das Anbringen von Rekla-
meschildern an Fenstern und Tiuren oder Fassadenteilen)

Insbesondere ist dem Stockwerkeigentimer untersagt:

» Die Boden seiner Rdume Ubermassig zu belasten

%  In seinen Raumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft feuerge-
fahrliche oder explosive Stoffe unterzubringen

»  Feuchtigkeit und Nasse entstehen zu lassen, die sich auf die Liegenschaft
oder Teile davon nachteilig auswirken kdnnen

>  Den zum Stockwerk gehdrenden Teilen durch die Art der Benutzung eine aus-
sere Erscheinung zu geben, die das gute Aussehen des Hauses beeintrachti-
gen.

»  Die Installation von Satelliten-Antennen.

2 Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer erldsst auf Antrag der Verwaltung eine
Hausordnung.

3.  Die Abstellrdume sind je nach der Nutzungsart in geeigneter Weise zu isolieren,
sodass die Ubrigen Bewohner nicht iberméssig beeintréchtigt werden.

4.  Fur die Benutzung der im Miteigentum stehenden Autoeinstellhalle erlasst die Ver-
waltung eine separate Nutzungs- und Verwaltungsordnung. -
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10.

Zweckbestimmung
Die Stockwerkeinheiten sind grundsétzlich fur Wohnzwecke bestimmt.

In den zu Wohnzwecken bestimmten Einheiten ist die Ausiibung eines stillen Buro-
oder Praxisbetriebes (keine Tierarztpraxis) gestattet. Ausdrlcklich untersagt ist jeg-
liche Art von Erotikbetrieb.

Jede von Ziffer 8.1 und 8.2 abweichende Zweckénderung bedarf der Zustimmung
aller Stockwerkeigentimer. ’

e

.o

T

Unterhaltspflicht, Instandstellung und Erneuerung

Der Stockwerkeigentumer ist verpflichtet, die Raume und Einrichtungen, die im
Sonderrecht stehen, auf seine Kosten so' zu unterhalten, wie dies notwendig ist,
damit das Gebiude ein gutes Aussehen bewahrt und in einwandfreiem baulichen
Zustand bleibt.

Zu Lasten des einzelnen Stockwerkeigentimers gehen insbesondere die Kosten fur
den Unterhalt und die Instandstellung aller Gegensténde, die in seinem Sonderrecht
stehen, sowie fir die in seinem Stockwerkeigentum befindlichen Fenster, Rollldden,
Balkongelander und Sonnenstoren samt deren Bedienungsvorrichtungen. Dabei hat
der Stockwerkeigentumer darauf zu achten, dass das ginheitliche Aussehen des
Gebaudes nicht gestort wird; die Unterhaltsarbeiten mussen beziglich Material,
Form und Farbe dem Bestehenden genau entsprechen. Insbesondere dirfen kei-
nerlei Verschlechterungen an der Statik, dem Wérmeschutz und der Schallddm-
mung des Geb&udes vorgenommen werden.

Sofern der Stockwerkeigentiimer Unterhaltsarbeiten unterlasst, die im Interesse des
Aussehens des ganzen Gebaudes und dessen Umgebung geboten wéren, so kann
der Verwalter nach vorangegangener Anzeige die erforderlichen Arbeiten auf Kos-
ten des saumigen Stockwerkeigentiimers veranlassen.

Gegeniiber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkeigentimer den Entscheid
der Versammlung der Stockwerkeigentimer anrufen, die Uber die Vornahme der
betreffenden Arbeiten mit Mehrheitsbeschluss nach Kopfen entscheidet.

Zutrittsrecht zu den einzelnen Stockwerken, die sich im Sonderrecht befinden,
und Duldung von Arbeiten / Zutrittsrecht zu den Schutzraumen im 3. UG

Der Stockwerkeigentimer hat dem Verwalter und anderen Beauftragten der Ge-
meinschaft den Zutritt und den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zweck der Fest-
stellung und Behebung von Schéden zu gestatten.

Gleiches gilt fur die Vornahme von Reparatur-, Erneuerungs- und Umbauarbeiten
am Gebaude und dessen Einrichtungen.

Die Raume des Stockwerkeigentimers sollen mit grésstmdoglicher Riucksichtnahme
und wenn immer maglich nicht zur Unzeit beansprucht werden.

Einzelne Kellerabteile im 3. UG dienen im Katastrophenfall als Schutzraume fur alle
Eigentimer und Bewohner der ganzen Liegenschaft und gemass der eingetragenen
Dienstbarkeitslast fur die Eigentiimer und Bewohner der Parzelle 1486°, Lautengar-
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tenstrasse 9. Die betroffenen Eigentimer missen die Einrichtung der Kellerabteile
so halten, dass diese Raumlichkeiten innerhalb von 24 Stunden freigemacht und
von den Berechtigten als Schutzraum bezogen werden kénnen.

11. Verantwortlichkeit fiir die Benutzer des Stockwerkes

1. Der Stockwerkeigentumer haftet der Gemeinschaft und jedem anderen Stockwerk-
eigentumer dafur, dass die Gemeinschaf{sor&’nung auch durch alle Personen be-
achtet wird, die seinem Haushalt angehéren, zu Besuch weilen oder denen er sonst
wie durch Vertrag den Aufenthalt,in seinem Stockwerk oder dessen Gebrauch ges-
tattet hat. : ¢

2 Vom Stockwerkeigentimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung missachtet,
kann, wenn wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er
den Mietvertrag durch Kundigung oder gegebenenfalls durch Rucktritt aus wichtigen
Griinden auflést. Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt.

12. Uberlassen des Gebrauches an Dritte

1.  Gegeniiber Vereinbarungen, mit denen eine Stockwerkeinheit ganz oder teilweise
an Dritte zum Gebrauch Uberlassen wird (Mietvertrage, Einrdumung von Wohn- und
Nutzungsrechten), kénnen die Ubrigen Stockwerkeigentimer keine Einsprache er-
heben, ausgenommen bei Verletzung der Zweckbestimmung geméass Ziffer 8. die-
ses Reglements.

2. Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, den Verwalter zu unterrichten, wenn er
sein Stockwerk dauernd Dritten zum Gebrauch tberlasst (beachte hierzu Ziff. 11
dieses Reglements ).

Die Benutzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen
13. Die Benutzung im Allgemeinen

1. Jeder Stockwerkeigentimer ist unter Beriicksichtigung der durch die Dienstbarkei-
ten bestehenden Einschrankungen berechtigt, die gemeinschaftlichen Teile des Ge-
baudes und der Umgebung, d.h. alle diejenigen Teile, welche nicht als Sonderrecht
ausgeschieden sind und an denen kein ausschliessliches Benutzungsrecht besteht,
sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen bestimmungsgemass zu
benutzen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen Stockwerkeigentiimers
und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.

2. Nicht gestattet ist namentlich:

> Irgendwelche Verdnderungen an den gemeinschaftlichen Teilen des Gebau-
des vorzunehmen,

» In den gemeinschaftlichen Teilen, namentlich im Treppenhaus und im
Hauseingang oder vor den Wohnungseingéngen irgendwelche Gegenstande
zu lagern oder abzustellen (z.Bsp. Schuhe, Schuhgestelle, Garderobenstander
etc.), die deren Benutzung oder das optische Erscheinungsbild beeintrachti-
gen, insbesondere den freien Durchgang hindern, die Reinigungsarbeiten be-
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14.

15.

16.

17.

i
$

hindern oder der guten Ordnung und dem Aussehen des Gebaudes nachteilig
sein kénnen, -

»  Namen- und Firmenschilder sowie Reklameeinrichtungen jeglicher Art an der
Fassade, im Hauseingang oder anderswo ohne Zustimmung des Verwalters
anzubringen;

» Die Installation’ von Satelliten-Antennen an Fenstern und auf Terrassen oder
-an andern Fassadenteilen. =

» Das Waschetrocknen im Garten.
' ()

Die Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen wie Velo- und
Mofa-Abstellplatze haben sich die Stockwerkeigentimer und die Gbrigen Bewohner
an die von der Versammiung der Stockwerkeigentimer aufgestellten besonderen
Vorschriften zu halten und sich jeder ilbermassigen und unnétigen Beanspruchung
zu enthalten.

Bei Gebrauch der Einrichtungen haben Stockwerkeigentimer und ubrige Benutzer
grosstmégliche Sorgfalt und Rucksicht walten zu lassen.

Mitbeniitzung des Hallenschwimmbades auf Parzelle 1486

Die Eigentumer und Bewohner der Stockwerkeigentimergemeinschaft sind gemass
der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit berechtigt, die Schwimmbhalle auf
der Nachbarparzelle 1486° mitzubeniitzen. Massgebend fir die Mitbenlitzung und
die Kostenbeteiligung ist die im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeit sowie die
Nutzungs- und Verwaltungsordnung des Eigentimers der belasteten Parzelle. Diese
Mitbeniitzung steht ausschliesslich den Eigentimern und Bewohnern der Stock-
werkeigentiimergemeinschaft personlich zu.

Dieses Hallenschwimmbad ist nicht beaufsichtigt. Es wird von den Eigentimern und
Bewohnern der Stockwerkeigentumergemeinschaft auf eigene Verantwortung und
eigenes Risiko benutzt.

Die Beniitzung des gemeinschaftlichen Gartens

Bei der Benlitzung der gemeinschaftlichen Gartenanlage ist einerseits auf die Bau-
me und Pflanzen und andererseits auf das Ruhebedurfnis aller Eigentumer und Be-
wohner Rucksicht zu nehmen. Der Innenhof darf nur als Fluchtweg und nicht als tb-
licher Zugang zu den Wohnungen benutzt werden. Der Verwalter kann eine Ord-
nung fiir die Gartenbeniitzung erlassen.

Das Grillieren im Garten, auf Sitzplitzen, Balkonen und Dachgarten

Das Grillieren im Garten und auf den Gartensitzplatzen im Innenhof ist verboten. Auf
allen anderen Sitzplatzen, Balkonen und Dachgarten ist das Grillieren nur mit Gas-
oder Elektrogeraten zuldssig und nur, sofern die Nachbarn dadurch nicht Gbermas-
sig gestort werden. Notigenfalls erlasst der Verwalter eine entsprechende Ordnung.
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18.

19.

20.

21.

Auf den den Eigentimern der StWEP 626-20 (3001), 626-21 (3002), 626-38 (4001),
626-39 (4002), 626-57 (5002) im Innenhof zur ausschliesslichen Benltzung zuge-
teilten Flachen dirfen nur Pflanzen als Sichtschutz aufgestellt werden.

Videoiiberwachung,

Das Grundstiick wird durch Videokameras ubérwacht. Die Verwaltung regelt die Art
und den Umfang der Aufzeichnungen, die regelméassige Léschung dieser Aufzeich-
‘nungen und die Modalitaten der %insichlnahmg in diese Aufzeichnungen.

Veloparkierung

Die Eigentimer und Bewohner der ganzen Uberbauung stellen Ihre Velos und Mo-
fas in den gemeinschaftlichen Velordumen im ersten und zweiten Untergeschoss
ab. Ein Teil der Veloabstellrdume im ersten Untergeschoss steht den Eigentmern
der Nachbarparzelle 1486° zur Verfugung. Massgebend ist die im Grundbuch einge-
tragene Dienstbarkeit.

Das Abstellen von Velos und Mofas auf dem Trottoir bei den Gebaudeeingangen ist
den Eigentimern, Bewohnern und Besuchern der Stockwerkeigentimergemein-
schaft untersagt.

Zuginge fur die Eigentimer von Autoeinstellplitzen

Eigentimer von Miteigentumsanteilen an der Autoeinstellhalle, welche nicht
zugleich Eigentimer einer Wohnung (einer Stockwerkeigentumsparzelle) in dieser
Uberbauung sind, darfen von den gemeinschaftlichen Einrichtungen ausschliesslich
die Zugange zur Einstelihalle (d.h. die Hauseingdnge und die Treppenhauser vom
Erdgeschoss in die Untergeschosse) benitzen. Nicht gestattet ist Ihnen die Benut-
zung der tibrigen gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen (wie z.B. das Hal-
lenbad).

Ausschliessliche Benutzungsrechte

Die Gartensitzplatze im Erdgeschoss sind den Eigentlimern der entsprechenden
Stockwerke zur ausschliesslichen Benutzung zugeteilt. Diese Gartensitzplatze sind
mit der Farbe des jeweiligen Stockwerks schraffiert.

Die Balkone (Loggias) sind den Eigentimern der entsprechenden Stockwerke zur
ausschliesslichen Beniitzung zugeteilt. Diese Balkone sind mit der Farbe des jewei-
ligen Stockwerks schraffiert.

Die jeweiligen Stockwerkeigentiimer haben fur den Unterhalt der ihnen zur aus-
schliesslichen Benutzung tiberlassenen Gartensitzplatze und Balkone aufzukom-
men, wie wenn sie daran ein Sonderrecht besassen. Untersagt sind insbesondere
die Verwendung als Lagerplatz, Trocknungsplatz fur Wasche und die Ablagerung
von Abféllen.
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22.

Die Hecken entlang der Lautengartenstrasse sowie entlang den Zugangswegen und
entlang der Zufahrt zur Einstellhalle sind gemeinschaftlich. Ebenfalls gemeinschaft-
lich sind die Hecken, welche die zu Sondernutzung zugeteilten Gartensitzplatze
trennen. Die Pflege und der Unterhalt dieser Hecken erfolgen durch die Hauswar-
tung zulasten der Gemeinschaft. Die jeweiligen Eigentiimer gewéhren der Hauswar-
tung den Zugang zur Durchfihrung der Pflege- und Unterhaltsarbeiten.

Die Dachterrassen sind den Eigentimern der renfsprechenden Stockwerke zur aus-
schliesslichen Benutzung zugeteilt. Sie sind mit der Farbe des jeweiligen Stock-

werks schraffiert.

. ‘f M
Die Erstbepflanzung entlang den Dachbriistungen erfolgt durch die Erstellerin. Die
Eigentimer sind verpflichtet, diese Bepflanzung zu unterhalten und stets in gutem
Zustand zu erhalten. Andernfalls ist die Verwaltung berechtigt, diesen Unterhalt zu-
lasten des jeweiligen Eigentimers zu besorgen.

Die jeweiligen Eigentiimer sind berechtigt, die Dachterrassen zu mdoblieren und Ein-
richtungen zum Sonnenschutz anzubringen. Die jeweiligen Eigentimer sind berech-
tigt, auf ihren Dachterrassen einen Whirlpool oder ein Schwimmbad mit einer Was-
seroberflache von héchstens 10 m2 (zehn Quadratmeter) und einer Wassertiefe von
hochstens 1 m (einem Meter) zu erstellen, sofern beim Bau des Gebéudes auf An-
trag und Kosten des Erstkaufers der Wohnung die notwendigen statischen Verstar-
kungen und akustischen Massnahmen erstellt worden sind. Erwirbt ein Eigentumer
mehrere Dachterrassen, kann das Schwimmbad entsprechend vergrossert werden
(z.B. 20 m2 [zwanzig Quadratmeter] bei zwei Dachterrassen). Das Einholen von all-
fallig erforderlichen Baubewilligungen ist Sache des jeweiligen Eigentumers.

Ohne Zustimmung der Berechtigten durfen diese ausschliesslichen Benutzungs-
rechte weder geédndert noch aufgehoben werden.

Hausordnung

Das Musizieren im Uiblichen Umfang (Freizeit und Hobby) in den Wohnungen ist im
Rahmen der Hausordnung zuldssig, soweit die iibrigen Eigentiimer und Bewohner
nicht gestort werden. Laute Instrumente sind durch geeignete Massnahmen zu
dampfen bzw. zu isolieren. Professionelles Uben und Musizieren ist nicht moglich.

Der Einbau und der Betrieb eines Whirlpools in den einzelnen Wohnungen ist zulds-
sig, sofern entsprechende Schallschutzmassnahmen erstellt werden und die ubrigen
Eigentimer und Bewohner nicht gestért werden und sofern die Ruhezeiten geméss
der Hausordnung eingehalten werden.

Weitere Vorschriften 0ber die Benutzung der Stockwerkeinheiten und der gemein-
schaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen konnen in einer Hausordnung aufge-
stellt werden. Sie wird auf Antrag des Verwalters durch die Versammlung der
Stockwerkeigentimer mit einfacher Mehrheit beschlossen und abgedndert. Solange
keine andere Ordnung beschlossen wird, gelten die Basler Hausordnung und die
Basler Heimtierordnung.

Die Hausordnung ist auch fir Personen verbindlich, denen der Stockwerkeigentu-
mer seine im Sonderrecht stehenden Raume zur Benutzung Uberlassen hat oder die
voriibergehend (z. Bsp. besuchsweise) bei ihm weilen.
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23.

1.

24,

%

Schadenmeldung

Jeder Stockwerkeigentimer ist gehalten, die Verwaitung Uber Schaden, die er an
seinem oder an den gemeinschaftlichen Gebdudeteilen und Einrichtungen feststellt,
sofort zu unterrichten.

Bei langerer Abwesenheit ist ein Wohnungsschliissel beim Verwalter, beim Haus-
wart oder bei einem wiahrend dieser Zeit anwesenden Hausbewohner, der dem
Verwalter zu benennen ist, zu deponieren. Falls der Zugang nicht méglich ist, haftet
der Stockwerkeigentiimer fur eventuelle ‘Schéden. In Notfallen darf sein Stockwerk

gewaltsam betreten werden.
. ne b

DIE KOSTEN FUR DIE VERWALTUNG UND DEN UNTERHALT DER GE-
MEINSCHAFTLICH BENUTZTEN TEILE UND ANLAGEN

Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

Gemeinschatftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt und Erneuerung
der gemeinschaftlichen Teile und durch die gemeinschaftliche Verwaltung entste-
hen.

Dazu gehoren insbesondere:

» Die Kosten fur den laufenden Unterhalt (eingeschlossen die Reinigung), In-

standstellung und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile der Liegenschaft
sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen;

> Die anteiligen Kosten des Betriebes und des Unterhalts des Hallenschwimm-
bades auf der Nachbarparzelle;

» Die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen;

»  Aufwendungen fur ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauarbeiten;

»  Offentlich-rechtliche Beitrage und Abgaben, soweit sie die Gemeinschaft ins-
gesamt betreffen, :

» Pramien der gemeinschaftlichen Versicherungen (Feuer-, Wasserschaden,
Haftung als Werkeigentimer etc.),

> Die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschadigung an den Verwalter
und die Kosten fir die Hauswartung,

»  Die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

> Die Kosten der Radioempfangskonzession fiir die zentrale Musikanlage fur die

Einstellhalle und die Eingangshallen usw., die Radio- und TV-Gebilhren (so-
weit diese nicht direkt verrechnet werden), Gebthren fur den Notruf in den
Aufziigen.

»  Die Kosten der gemeinschaftlichen Gartenanlage mit Einschluss der Kosten far
Pflege und Unterhalt der Hecken;

» Die Kosten der gemeinschaftlichen Zentralheizungs-, Warmwasserversor-
gungs-, und Elektroverteilanlagen und die allfélligen gemeinschaftlichen Radio-
und TV-Empfangsanlagen sowie der zentralen Musikanlage und der Video-
tiberwachungsanlage und der entsprechenden Leitungen fir Heizung, Warm-
wasser und Kaltwasser, Liftung, Elektrisch, Telefon, Radio, Fernsehen, Ab-
wasser, Regenwasser- und Versickerungsanlagen, zentrale Musikanlage;

> Die Kosten der Komfortliftungsanlagen (Unterhalt, Reparatur, Service, Filter-
wechsel usw.). .

Ertrage, die der Gemeinschaft zukommen, sind der Kostenrechnung gutzuschrei-
ben.




Reglement Lautengarten 18/ 28
Lautengartenstrasse 11, 13, 15/ Malzgasse 22

25, Grundsatz fiir die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

1. Die gemeinschaftlichen Kosten werden von den Stockwerkeigentimern nach Mass-
gabe ihrer Wertquoten getragen, soweit dieses Reglement keine abweichende Re-
gelung vorsieht.

2. Verursacht ein Stockwerkeigentimer durch sein Verhalten oder durch das Verhalten
von in seiner Verantwortung stehenden Personen eine Erhéhung der gemeinschaft-
licheh Kosten, hat er fir die betreffende Kosteﬁerhﬁhung allein aufzukommen.

3. +8ind an einem Stockwerk mehrere Personen betelllgt so haften sie fur den betref-
"fenden Kostenanteil solidarisch. . ;

26. Erneuerungsfonds

1. Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentimer treffenden Unterhalts-,
Instandstellungs- und Erneuerungsarbeiten wird ein Erneuerungsfonds gebildet.
Dieser muss - ab dem Jahr 2017 - jahrlich mindestens mit einem Promille des inde-
xierten Gebaudeversicherungswertes der Liegenschaft und im Ubrigen gemass Be-
schluss der Versammlung der Stockwerkeigentimer gespiesen werden.

2. Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Hohe
von 3% des indexierten Geb&udeversicherungswertes erreicht hat. Solange der
Fonds die Hohe von 1,5% des indexierten Gebaudeversicherungswertes nicht tiber-
steigt, dirfen ihm nur Erneuerungskosten belastet werden.

3. Aufwendungen zu Lasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses der
Versammiung der Stockwerkeigentiimer; vorbehalten bleibt die Bestreitung von
Kosten fur notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fir deren Bezahlung dem
Verwalter keine anderen Mittel zur Verfugung stehen.

4.  Der Ermeuerungsfonds wie auch die Fondsertrdge gehoéren der Gemeinschaft der
Stockwerkeigentimer. Dem einzelnen Stockwerkeigentimer steht somit unter kei-
nem Titel ein Anspruch auf Riickerstattung seines Anteiles am Erneuerungsfonds
zu. Die eingezahlten Beitrdge werden einem Stockwerkeigentimer, der seine
Stockwerkeinheit verkauft, nicht zuriickgezahlt, sondern dem jeweiligen Erwerber
gutgeschrieben.

5.  Fur die Autoeinstellhalle wird nach den gleichen Grundsétzen ein separater Erneue-
rungsfonds gebildet.

27. Einzug der Beitrdge und Vorschiisse

1.  Die Vorauszahlungen der Stockwerkeigentiimer fir die gemeinschaftlichen Kosten
(z.Bsp. Heizungskosten, Wassergebthren, Hauswartung, Verwaltung etc.) und die
Einlagen in den Erneuerungsfonds werden vom Verwalter eingezogen.

2. Die Hoéhe der von den Stockwerkeigentiimern zu leistenden Vorschiisse wird von
der Versammlung der Stockwerkeigentimer zusammen mit dem Voranschlag fiir
das jeweilige Rechnungsjahr festgesetzt. Solange keine Neufestsetzung beschlos-
sen ist, gilt der Beschluss des Vorjahres.
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28.

29.

30.

Die Vorschusse und die Einlagen in den Erneuerungsfonds sind jeweils halbjéhrlich
zum Voraus auf den ersten eines jeden Monats zu leisten; es wird dartber nach Ab-
schluss des Rechnungsjahres abgerechnet.

Schuldner der nicht durch Vorschisse gedeckten Kostenanteile ist der jeweilige
Stockwerkeigentimer am Ende eines Rechnungsjahres.

]

Sicherung der Beitrdge an die gemeinsqhaﬁlichen Kosten

?Fﬁf die auf die letzten drei Jahre, entfallenden Beitragsforderungen hat die Gemein-

schaft Anspruch auf Eintragung des Pfandrechtes am Anteil des sdumigen Stock-
werkeigentamers.

Der Gemeinschatft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentions-
recht an den beweglichen Sachen zu, die sich in den Raumen eines sdumigen
Stockwerkeigentimers befinden.

Pfand- und Retentionsrecht bestehen fur samtliche Forderungen aus den von der
Versammlung der Stockwerkeigentumer genehmigten Jahresrechnungen und Bud-
gets sowie fiir Anspriiche aus Ersatzvornahme.

Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Gemeinschaft innert nutzlicher Frist
2u bewirken. Die gesetzliche Grundlage findet sich in ZGB Art. 712i (fur das gesetz-
liche Pfandrecht) und in ZGB Art. 712k (fur das Retentionsrecht).

UNTERHALT, UMBAU UND ERNEUERUNG DES GEBAUDES
Die Versicherung des Gebdudes

Die Versicherung des ganzen Gebaudes gegen Feuer- und Wasserschaden, Glas-
bruch in den Allgemeinrdumen sowie fur die Haftpflicht des Werkeigentumers ist ei-
ne gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerkeigentimer.

Ein Stockwerkeigentimer, der seine Raume mit ausserordentlichen Aufwendungen
baulich ausgestaltet hat, ist zur Leistung eines zusatzlichen Pramienanteils ver-
pflichtet, wenn er nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Versammlung der Stockwerkeigentumer beschliesst, welche Gefahren zu versi-
chern sind.

Die Versicherung weiterer Risiken ist Sache jedes einzelnen Stockwerkeigentimers.

Notwendige und dringliche Unterhalts- und Instandstellungsarbeiten

Die Gemeinschaft hat alle fir die Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfahigkeit
der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungs-
arbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustandigkeiten werden die Ar-
beiten vom Verwalter angeordnet.

Werden diese Arbeiten oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der
Versammlung der Stockwerkeigentumer nicht beschlossen, so kann jeder Stock-
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werkeigentimer vom Richter verlangen, dass er sie anordne oder den Verwalter
oder einen Dritten zu ihrer Anordnung und Durchfiihrung erméchtige.

3. Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden missen, um die Sache vor
drohendem oder grésserem Schaden zu bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts
vorkehrt, nétigenfalls jeder Stockwerkeigentimer von sich aus ergreifen.

4. In allen Féllen trageﬁ die Stockwerkeigentiimer die sich daraus ergebenden Kosten
nach Massgabe ihrer Anteile (Wertquoten).

-

31. Niitzliche Anderungen an der Liegenschaft

1. Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung der
Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfahigkeit bezwecken, konnen gegenuber einem
Stockwerkeigentiimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sa-
che zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd beeintréchtigt wird, ohne dessen
Zustimmung nicht durchgefiihrt werden.

2. Verlangt die Anderung von einem Stockwerkeigentumer Aufwendungen, die ihm
nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in einem Missverhaltnis zum Wert sei-
nes Stockwerkes stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur durchgefthrt
werden, wenn die Ubrigen Stockwerkeigentimer seinen Kostenanteil auf sich neh-
men, soweit er den ihm zumutbaren Betrag Ubersteigt.

32. Massnahmen, die der Verschonerung oder der Bequemlichkeit dienen

1. Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschonerung oder der Bequemlichkeit
im ‘Gebrauch dienen, kdnnen nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentumer ausge-
fuhrt werden.

2 Wird die Massnahme mit der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich die
Mehrheit aller Anteile (Wertquoten) vertreten, beschlossen, so kann sie auch gegen
den Willen eines nicht zustimmenden Stockwerkeigentimers ausgefuhrt werden,
falls die Gbrigen fur eine bloss voribergehende Beeintrachtigung Ersatz leisten und
seinen Kostenanteil ibernehmen.

3. Stockwerkeigentiimer, die an den Kosten einer solchen Massnahme keine Beitrdge
leisten, kénnen die neu geschaffenen Anlagen und Einrichtungen erst benutzen,
wenn sie den entsprechenden Anteil an den urspriinglichen Kosten erbringen.

33. Die Zerstorung des Gebdudes

1. Wird das Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstort und ist der Wie-
deraufbau nicht ohne schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von mehre-
ren Raumen, die zu Sonderrecht ausgeschieden sind, méglich, so kann jeder
Stockwerkeigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Hierfir gelten die
Bestimmungen tber die Aufhebung des Stockwerkeigentums.

2. Die Stockwerkeigentimer, welche die Gemeinschaft fortsetzen wollen, kénnen die
Aufhebung durch Abfindung der Gbrigen zum Verkehrswert im Falle des Wiederauf-
baus abwenden.
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34.

Fir den Beschluss ber den Wiederaufbau sind die Bestimmungen uber die nutzli-
chen Anderungen an der Liegenschaft anwendbar.

Hat die Zerstorung des Geb&udes geringeren Umfang als die Hélfte des Wertes,
oder ist dieser zum iiberwiegenden Teil durch Versicherungen gedeckt, so kann der
Wiederaufbau mit der Mehrheit nach Personen und Anteilen beschlossen werden.

DIE VERWALTUNG

-

Die Tréiger der Verwaltung

Trager der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentimer, der Ver-
walter und der Ausschuss der: Stockwerkeigentimerversammiung, soweit ein sol-
cher bestellt wird.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer

35.

36.

Die Zustéindigkeit

Die Versammlung der Stockwerkeigentumer entscheidet Uber alle Verwaltungs-
handlungen, die nach Gesetz, dem Begriindungsakt, dem Reglement oder Vertrag
zu den gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehoren, soweit sie nicht dem Verwal-
ter zugewiesen sind.

Soweit das Gesetz dariiber nicht besondere Bestimmungen enthélt, finden auf die
Versammiung der Stockwerkeigentumer die Vorschriften des Vereinsrechtes sinn-
geméss Anwendung.

Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:

»  Wahl und Abberufung des Verwalters, dessen Beaufsichtigung sowie Ab-
schluss eines entsprechenden Vertrages swischen der Gemeinschaft und dem
Verwalter;

Genehmigung der Jahresrechnung;

Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stockwerkei-
gentimern zu leistenden Vorschiissen;

Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

Entlastung des Verwalters;

Wahl und Abberufung des Ausschusses der Stockwerkeigentumer (soweit ein
solcher eingesetzt werden soll);

Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen;

Die Anlage der Gelder im Erneuerungsfonds;

Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften Uber die Benitzung ge-
meinschaftlicher Teile.

VYV VY

YV V

Einberufung und Leitung der Versammlung der Stockwerkeigentiimer

Die Versammlung der Stockwerkeigentumer wird vom Verwalter unter Beachtung
einer Frist von mindestens 20 Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegenstéan-
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37.

38.

39.

de einberufen. Der Einladung ist die Jahresrechnung sowie der Voranschlag fur das
neue Geschaftsjahr beizulegen.

Antrige zu Handen der Versammlung sind dem Verwalter mindestens 10 Tage vor
der Versammlung schriftlich einzureichen. Dieser bringt sie rechtzeitig vor der Ver-
sammlung den Stockwgrkeigenti]mern zur Kenntnis.

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft.es der Verwalter als notwen-
dig erachtet, wenn es der Ausschuss der Stockwerkeigentimer (sofern ein solcher
eingesetzt ist) oder Slockwerkelgentumer die mindestens einen Viertel der Anteile
‘besitzen, verlangen.

Der Verwalter leitet die Versammfung sofern nichts anderes beschlossen wird.

Alle Beschliisse der Versammlung sowie die zu Protokoll abgegebenen Erkldrungen
von Stockwerkeigentimern sind zu protokollieren. Die Namen aller Anwesenden
sowie die allfélligen Vertretungsverhaltnisse sind im Protokoll festzuhalten. Das vom
Verwalter und - soweit vorhanden - vom Protokollflbrer unterzeichnete Protokoll ist
aufzubewahren und einem allfélligen Rechtsnachfolger zu Gibergeben.

Die Beschlussfdhigkeit

Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die Halfte aller Stockwerkeigentiimer,
die zugleich zur Halfte anteilberechtigt sind, anwesend oder vertreten ist.

Fur den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberu-
fen, die nicht vor Ablauf von 20 Tagen und nicht spéter als zwei Monate seit der ers-
ten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der dritte Teil aller Stockwerkei-
gentimer anwesend oder vertreten ist.

Die Ausiibung des Stimmrechtes

Mehrere Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaftlich (Gesamt- oder Miteigen-
tum) zusteht, haben nur eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnen-

den Vertreter abzugeben haben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als ein Stockwerk zu, so kann er die Rech-
te fur jedes Stockwerk gesondert geltend machen.

Ein Stockwerkeigentiimer kann sich nur durch ein anderes Mitglied der Stockwerk-
eigentumergemeinschaft vertreten lassen.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, soliten einen in der
Schweiz wohnhaften Zustellungsbevollm&chtigten bezeichnen.
Stimmrecht bei Nutzniessung

Der Nutzniesser eines Stockwerkes hat sich mit dem Eigentimer Uber die Aus-
Uibung des Stimmrechtes zu versténdigen.
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40,

41.

42,

Soweit eine Vereinbarung nicht dargetan ist, bt der Nutzniesser in allen Fragen der
Verwaltung das Stimmrecht aus. Nur bei baulichen Massnahmen, die bloss nitzlich
sind, oder der Verschonerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigenttimer als
Stimmberechtigt.

Die Beschlussfassung im Allgemeinen

Die Versammiung fasst ihre Beschlusse mit fer Mehrheit der Stimmen der anwe-
senden Stockwerkeigentiimer, soweit nicht im Gesetz oder in diesem Reglement

‘etwas _anderes.vorgeschrieben is;. ; -

Bei Stimmengleichheit kann der Verwalter den Stichentscheid fallen.

Jeder Beschluss der Versammlung der Stockwerkeigentimer kann durch die schrift-
liche Zustimmung aller Stockwerkeigentimer ersetzt werden.

Das qualifizierte Mehr

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich mehr als die
Halfte der Anteile vertreten, bedurfen:

»  Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteige-
rung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken;

Erlass und Abanderung dieses Reglements (beachte dazu Ziffer 42. dieses
Reglements).

v

>  Der Wiederaufbau des teilweise zerstorten Geb&udes.

Die Wah! und die Abberufung des Verwalters erfolgt mit einer 2/3-Mehrheit aller
Stockwerkeigentimer, die zugleich mehr als 2/3 der Anteile vertreten.

Die Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentimer bedurfen Beschliisse Uber die Abande-
rung des Reglements, soweit sich diese auf nachfolgend aufgefithrte Sachverhalte
beziehen:

»  Die Zustandigkeit zu Verwaltungshandlungen (Ziffer 35. dieses Reglements)
und die Verbindlichkeit von Beschlissen der Versammlung der Stockwerkei-
gentliimer;

»  Die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Geb&udes sowie

die sich im alleinigen Nutzungsrecht eines Stockwerkeigentiimers befindlichen

Teile des Gebiudes oder Bodens (rdumliche Ausscheidung) (Ziffer 2. dieses

Reglements); .

Die Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten (Ziffer 8. dieses Reglements);

Die Abanderung der Bestimmungen Uber den Ausschluss eines Stockwerkei-

gentumers (Ziffer 53. dieses Reglements);

5>  Andere Bestimmungen, fiir deren Anderung dieses Reglement Einstimmigkeit
vorschreibt;

v Y




Reglement Lautengarten 24 /28
Lautengartenstrasse 11, 13, 15/ Malzgasse 22

43,

1

44,

45,

46,

A4

Unter Vorbehalt von Ziffer 32. dieses Reglements, Beschlisse Uber Arbeiten,

die lediglich oder vorwiegend der Verschénerung der Sache oder der Bequem-

lichkeit dienen;

>  Beschlussfassung Uber die Aufhebung des Stockwerkeigentums (Ziffer 55.
dieses Reglements);

»  Beschliisse beziglich der Verfugung Uber die Liegenschaft als Ganzes (Ver-
dusserung, Beldstung); .

» Die Anderung von Artikel 41 dieses Reglementes’

? B
Anfechtung der Beschliisse det Versammlung

Beschlusse der Versammiung der Stockwerkeigentimer, die das Gesetz, den Be-
griindungsakt oder dieses Reglement verletzen, kénnen von jedem Stockwerkeigen-
tiumer binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter
angefochten werden. Dem Verwalter ist vorgangig oder spatestens gleichzeitig dar-
Ober Mitteilung zu machen.

Der Verwalter

Wahl und Abberufung

Die Versammiung wahlt einen Verwalter, der Stockwerkeigentumer oder Aussen-
stehender sein kann. Der Verwalter soll Uber die erforderlichen Fahigkeiten und Er-
fahrung fir die Erfullung der ihm zustehenden Obliegenheiten verfigen. Wahlbar ist
auch eine juristische Person. -

Kommt die Bestellung des Verwalters durch die Versammlung nicht zustande, so
kann jeder Stockwerkeigentumer die Ernennung durch den Richter verlangen.

Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit mit qualifiziertem Mehr (gemass
Ziffer 41.2) abberufen werden, vorbehalten bleiben dessen vertragliche Anspriiche.

Vereinbarung mit dem Verwaiter

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schliesst mit dem Verwalter einen Ver-
trag, der insbesondere Dauer des Amtes, Kiindigungsfrist und die Grundsétze far
die Bemessung der Entschadigung regelt.

Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals auf die Dauer von fanf Jahren. Darnach
verldngert sich dessen Amtszeit jeweils um drei weitere Jahre, wenn die Versamm-
lung nicht einen andern Beschluss fasst.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters im Allgemeinen

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Verwaltung nach
den Vorschriften des Gesetzes und des Reglements sowie nach den Beschlissen
der Versammlung der Stockwerkeigentimer und unter Beachtung des Verwalterver-
trages.
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47,

48.

Er wacht darliber, dass bei der Ausiibung der Sondernutzungsrechte sowie bei der
Benutzung der gemeinschaftlichen Teile die Vorschriften des Gesetzes, des Regle-
ments und der Hausordnung befolgt werden.

Der Verwalter kann Reparaturen und Anschaffungen, die im Voranschlag nicht vor-
gesehen sind, bis zum Betrag von CHF 5'000.-- (funftausend) im Einzelfall, jedoch
nicht mehr als CHF 20'000.— (zwanzigtausend) im Jahr in eigener Zustandigkeit
veranlassen. Diese beiden Betrage werden alle 5 Jahre der Entwicklung des Lan-
desindexes der Konsumentenpreise angepasst. Die erste Anpassung erfolgt fir das
Jahr 2017, Basis ist der Index vom Januar 2012.

Der Verwalter nimmt an den Versiammlungen der Stockwerkeigentiimer nur mit be-
ratender Stimme teil, sofern er nicht selber Stockwerkeigentimer ist. Vorbehalten
bleibt die Ausiibung des Stichentscheides gemass Ziffer 40.2 dieses Reglements.

Einzelne Befugnisse und Aufgaben des Verwalters
Dem Verwalter obliegt insbesondere:

%  Die ordentliche Verwaltung der Uberbauung;

%  Der Abschluss von Versicherungen (Haftpflicht und Sachversicherungen),;

%  Die Einstellung und Beaufsichtigung des Hauswartes und seiner Hilfspersonen
oder die Beauftragung einer Hauswartungsfirma; '

» Die Versammlung der Stockwerkeigentumer alljahrlich einzuberufen und ihr
Rericht tiber die Geschéftsfuhrung und die Rechnung zu erstatten;

» Der Versammlung der Stockwerkeigentimer einen Voranschlag fur das fol-
gende Geschéaftsjahr vorzulegen, der auch fur die vorlaufige Bemessung der
Beitrége (Vorauszahlungen) der Stockwerkeigentimer massgebend ist;

»  Die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Miteigentiimer zu
verteilen, diesen Rechnung zu stellen und deren Beitrage einzuziehen;

%  Die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungsgemass zu ver-
wenden,;

»  Die Bucher, Protokolle und Register der Gemeinschaft der Stockwerkeigentu-
mer sorgfaltig zu fuhren sowie fur deren ordnungsgemésse Aufbewahrung zu
sorgen,

»  Den Stockwerkeigentimern uber bestimmte gemeinschaftliche Angelegenhei-
ten Auskunft zu geben und Einblick in die Biicher und Akten zu gewahren;

»  Die Beschlusse der Versammiung der Stockwerkeigentiimer auszufuhren;

>  Alle Bauplane und flr das Gebaude relevante Akten aufzubewahren;

»  Die Uberwachung des Heizbetriebes;

»  Alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Aufschub ertragen, um

die Gemeinschaft vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren.

Anderungen dieses Reglements im Grundbuch anzumerken.

\'f

Die Vertretung der Gemeinschaft

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Verwalter
im Rahmen der ihm zustehenden Aufgaben die Gemeinschaft der Stockwerkeigen-
timer nach aussen.

Zur Vertretung der Stockwerkeigentimer im Zivilprozess bedarf der Verwalter der
Zustimmung durch die Versammlung.
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49,

50.

51.

52.

Fur die Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Verfahren auf Erlass vorsorglicher
Verfugungen kann die Ermachtigung an den Verwalter auch nachtraglich erteilt wer-
den.

Die Haftung der Gemeinschaft fiir Handlungen des Verwalters

Weder die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer noch diese selbst werden durch
andere als rechtsgeschéftliche Handlungen des Verwalters verpflichtet.

f .
Rekurs gegen Verfiigungen des Verwalters.

Gegen selbstindige Verfugungen des Verwalters kann der betroffene Stockwerkei-
gentumer innert 14 Tagen seit Kenntnis an dle Versammlung der Stockwerkeigen-
timer Rekurs erheben.

Die Versammlung entscheidet endgtiltig Gber den Rekurs.

ANDERUNGEN IM BESTAND DER STOCKWERKEIGENTUMER UND
AUFHEBUNG DES STOCKWERKEIGENTUMS

Veridusserung und Belastung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich. Jeder Stockwerkeigent-
mer ist befugt, sein Stockwerk beliebig zu belasten.

Gegenliber einer Verdusserung eines Stockwerkes haben die tbrigen Stockwerkei-
gentimer kein Vorkaufs- und Einspracherecht.

Rechtsstellung des Erwerbers

Die von den Stockwerkeigentimern vereinbarte oder beschlossene Verwaltungs-
und Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Reglement, Hausordnung), wie die von ih-
nen gefassten Verwaltungsbeschlisse sowie allféllige richterliche Urteile und Verfa-
gungen sind fur alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkelgentumers (z.B. Kéaufer)
und fur den Erwerber eines dinglichen Rechts an elnem Stockwerk (z.B. Pfandglau-
biger) ohne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentimer ist ausdricklich verpflichtet, von den sich aus Vereinba-
rung und Reglement ergebenden Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger Kenntnis
zu geben. Er haftet dem Erwerber gegebenenfalls fir Schaden, der sich aus der
Nichtbeachtung dieser Verpflichtung ergibt. Der Verwalter ist Uber eine bevorste-
hende Handénderung rechtzeitig zu orientieren.

Der Erwerber und der Verdusserer eines Stockwerkes haben dem Verwalter vom
Eigentumsibergang ohne Verzug Kenntnis zu geben.
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53.

1.

e

54,

55.

56.

57.

Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Ein Stockwerkeigentimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden,
wenn er durch sein Verhalten oder durch das Betragen von Personen, denen er den
Gebrauch der Sache iiberlassen hat oder fiir die er einzustehen hat, seine Verpflich-
tungen gegeniiber der Gemeinschaft oder einzelnen Mitberechtigten so schwer ver-
letzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann. : &

24 -
Der Ausschluss erfolgt durch richterliches Urteil auf Klage eines oder mehrerer
Stockwerkeigentiimer, die durch Beschluss der Versammlung mit einfacher Mehr-
heit nach Personen dazu ermaithtigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei
nicht mitzuzéhlen (ZGB Art. 649b).
Falls der ausgeschlossene Stockwerkeigentiimer sein Stockwerk nicht innert der
vereinbarten oder vom Richter festgesetzten Frist verdussert, so wird es nach den
Vorschriften tiber die Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag
auf Versteigerung kann vom Verwalter gestellt werden.

Beseitigung von anderen Berechtigten

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden sinngeméss Anwendung auf Perso-
nen, die an einem Stockwerk ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder
dieses auf Grund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nut-
zen.

Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentimer
aufgehoben werden.

Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebaudes.
Wird das Stockwerkeigentum durch Verédusserung der ganzen Liegenschaft aufge-

hoben, so teilen die Stockwerkeigentumer den Erlos mangels anderer Abrede im
Verhaltnis der Wertquote.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Anmerkung des Reglements im Grundbuch

Dieses Reglement {iber die Benutzung und Verwaltung ist im Grundbuch anzumer-
ken. Zur Anmerkung wird das Grundbuchamt des Kantons Basel-Stadt erméchtigt.

Der Verwalter ist gehalten, fur die Anmerkungen aller Anderungen an diesem Reg-
lement besorgt zu sein.
Abinderung und Ergénzung des Reglements

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammluhg der Stockwerkeigentumer
abgeéandert werden.
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59.

Basel, den 20. Juni 2011 / revidiert am 20.12.2012

Hierzu bedarf es der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die
zugleich mehr als die Hélfte der Anteile vertreten.

Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkeigentumer, wo dies vorge-
schrieben ist (Ziffer 42 dieses Reglements).

! ~

Gerichtsstand und Domizilklausel u

Die Stockwerkeigentimer unte{rwerfen sich fur alle Streitigkeiten aus dem Gemein-
schaftsverhéltnis dem Gerichtsbtand Basel-Stadt. Dies gilt fur den Fall des Wohnsit-
zes im Ausland auch far allféllige Betreibungen.

Zustellungen an die Stockwerkeigentimergemeinschaft kénnen an die Adresse des
Verwalters wirksam vorgenommen werdén. Der Verwalter ist dafir verantwortlich,
dass die Stockwerkeigentiimer, wo notwendig, vom Inhalt dieser Zustellungen innert
nitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen
Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vorschriften

des Schweizerischen Zivilgesetzbuches Uber das Stockwerkeigentum (Art. 712 a
ff.), Gber das Miteigentum (Art. 647 ff.) und Uber das Vereinsrecht (Art. 64 ff.).

Die Grundeigentimerin: Construba AG
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