Beleg Nr. 2011//15=2/0 |=

NUTZUNGS- UND VERWALTUNGSORDNUNG

der Gemeinschaft der Miteigentiimer an der
Stockwerkeigentumsparzelle 626-98
in Sektion 5
Autoeinstellhalle

Lautengartenstrasse 11 in Basel

1.  Miteigentum

1.1. Innerhalb der Stockwerkeigentiimergemeinschaft Lautengarten in Basel be-
steht das Stockwerk Nr. 9000 (StWEP 626-98) umfassend die Autoeinstell-
halle im ersten und zweiten Untergeschoss mit 114 Autoeinstellplatzen.

1.2 An dieser Stockwerkeigentumsparzelle besteht Miteigentum im Sinne von
Artikel 646 ff ZGB. Die StWEP 626-98 ist in 114 Miteigentumsanteile aufge-
teilt, wobei fiir jeden Miteigentumsanteil ein besonderes Grundbuchblatt be-
steht. Diese Miteigentumsparzellen sind im Grundbuch bezeichnet als MEP
626-98-1 bis 626-98-114. Jede Miteigentumsparzelle entspricht 1/114-Anteil
an StWEP 626-98.

2. Aufteilung der Einstellhalle und Zuteilung der Autoeinstellplitze
2.1 Die Autoeinstellhalle ist raumlich nicht unterteilt. Die Einstellplatze sind im
Aufteilungsplan und auf dem Boden markiert und mit den Nummern 1 - 114

bezeichnet. Jeder Miteigentumer ist berechtigt, seinen Einstellplatz aus-
schliesslich zu gebrauchen und zu nutzen.

Nutzungsordnung Autoeinstellhalle
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Rechte der Eigentiimer

Jeder Miteigentimer hat fur seinen Anteil die Rechte und Pflichten eines
Eigentimers. Er kann seinen Anteil jederzeit verdaussern, vererben oder be-
lasten, ohne der besonderen Zustimmung der tibrigen Miteigentimer zu be-
dirfen.

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer gemass Artikel 682 ZGB
ist laut Begriindungsakt aufgehoben. Dies ist auf den Miteigentumsparzellen
im Grundbuch vorgemerkt.

Gemaéss Begriindungsakt ist der gesetzliche Teilungsanspruch der Miteigen-
tamer gemass Artikel 650 Absatz 2 ZGB fir die hochst zulassige Dauer von
30 Jahren ausgeschlossen. Dies ist auf den Miteigentumsparzellen im
Grundbuch vorgemerkt.

Bei der Benitzung der Autoeinstellhalle haben die Miteigentimer und die
ubrigen Benutzer Schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu lassen und
sich jeder Gberméssigen oder unnétigen Beanspruchung zu enthalten. Jeder
Miteigentimer haftet fur Schaden, die er bzw. Personen, fur die er verant-
wortlich ist, verursacht. Diese Haftung bezieht sich auch auf Beschadigun-
gen des Bodens (z.B. durch Oel usw.) sowie andere Geb&udeteile, Anlagen
und Einrichtungen. Die Miteigentimer werden sich fur diese Haftung soweit
maoglich versichern.

Bei der Benltzung der Autoeinstellhalle sind insbesondere folgende Vor-
schriften einzuhalten:

Die Halle darf nur fir das Einstellen von Fahrzeugen benutzt werden.

- Reparaturen sowie Schweiss- und Létarbeiten, Ein- und Umfiillen von
Brennstoffen und Oelen usw. sind verboten.

- Es darf kein offenes Feuer usw. verwendet werden.

- Die Lagerung besonders leicht brennbarer oder feuergefahrlicher
Stoffe ist untersagt.



4.1

4.2

- Die Lagerung weiterer Gegenstande und Materialien ist - vorbehéltlich
eines anderweitigen Beschlusses der Miteigentimer - ebenfalls
untersagt.

- Das Rauchen ist in der Einstellhalle verboten.

- Eigentimer von Miteigentumsanteilen an der Autoeinstellhalle, welche
nicht zugleich Eigentimer einer Wohnung (einer Stockwerkeigentums-
parzelle) in dieser Uberbauung sind, dirfen von den gemeinschaftlichen
Einrichtungen ausschliesslich die Zugange zur Einstellhalle (d.h. die
Hauseingdnge und die Treppenhduser vom Erdgeschoss in die Unterge-
schosse) benltzen. Nicht gestattet ist Ihnen die Beniitzung der Gbrigen
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen (wie z.B. das Hallenbad
und die gemeinschaftlichen Gartenflachen).

Mitheniitzung durch die librigen Stockwerkeigentiimer und durch die
Eigentiimer der Nachbarliegenschaft 14862

Die Miteigentumer der Autoeinstellhalle gewédhren allen Eigentimern und
Bewohnern der Stockwerkeigentimergemeinschaft den Durchgang durch die
Einstellhalle zu den gemeinschaftlichen Velo-, Mofa- und Technikraumen.
Diese Bestimmung kann nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ge-
andert werden.

Die Miteigentumer der Autoeinstellhalle haben Kenntnis von den Dienstbar-

keitslasten Unterirdisches Uberbaurecht und Fluchtweg, Brandmauerdurch-

bruch, ausschliessliches Benutzungsrecht (Velo- und Mofa-Abstellraum),
ausschliessliches Benltzungsrecht (Schutzraum) je zugunsten der Eigenti-
mer und Bewohner der. Parzelle 14862, Lautengartenstrasse 9. Massgebend
sind die auf Parzelle 626° eingetragenen Dienstbarkeitslasten. Die Miteigen-
tumer der Autoeinstellhalle gewéahren allen aus der Dienstbarkeit berechtig-
ten Personen den Durchgang durch die Autoeinstellhalle zu ihren jeweiligen
Raumen. Die berechtigten Personen durfen hiezu alle Hauseingdnge und al-
le Treppenhduser jeweils vom Erdgeschoss in die Untergeschosse beniit-
zen, Diese Bestimmung kann nur mit Zustimmung der Dienstbarkeitsberech-
tigten und nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehérde geandert oder
geléscht werden.
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Weitergabe der Verpflichtungen an Rechtsnachfolger

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, die sich aus dieser Ordnung, den Ver-
waltungsbeschlissen, dem Reglement der Stockwerkeigentiimergemein-
schaft und allfélligen richterlichen Urteilen und Verfigungen ergebenden
Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger ausdriicklich zu Uberbinden. Er
haftet flir alle Folgen aus der Nichtbeachtung dieser Pflicht.

Verwaltung

Der Verwalter der Stockwerkeigentimergemeinschaft ist gleichzeitig fur die
Verwaltung der Miteigentimergemeinschaft der Autoeinstellhalle zustandig.
Der Verwalter ist kompetent und zustéandig fur gewdhnliche und wichtige
Verwaltungshandlungen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber die
notwendigen baulichen Massnahmen gemass Artikel 647 ZGB.

Vertretung in der Stockwerkeigentiimerversammlung

Die Gemeinschaft bestimmt einen Miteigentiimer, der sie in der Versamm-
lung der Stockwerkeigentimer mit einer Kopfstimme und 28.5/1000 Anteilen
vertritt. Der Vertreter entscheidet dabei nur in jenen Angelegenheiten mit,
die Auswirkungen auf die Autoeinstellhalle haben.

Versammlungen der Miteigentimer-Gemeinschaft sollen aus praktischen
Griunden wenn immer moglich nur gemeinsam mit der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer abgehalten werden.

Kosten der Autoeinstellhalle
Die aus dem Mitéigentum erwachsenden Kosten und Lasten werden im Ver-

haltnis der Miteigentumsanteile an der Stockwerkeigentumsparzelle
Nr. 626-98 getragen.
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Zu den gemeinschaftlichen Kosten der Autoeinstellhalle gehdren insbeson-
dere:

- Die Kosten fur den laufenden Unterhalt, den Betrieb, die Instandstellung
und die allfallige Erneuerung der Autoeinstellhalle (die Kosten fir das
Eingangstor, die Luftung usw.).

- Die Kosten fur den laufenden Unterhalt, den Betrieb, die Instandstellung
und die allfdllige spatere Erneuerung der Zufahrtsrampe samt Garagen-

tor,

- Offentlichrechtliche Beitrage und Steuern, soweit sie den Miteigenti-
mern insgesamt auferlegt werden.

- Pramien fur die Versicherung der Autoeinstellhalle gegen Feuer- und
Wasserschaden und fur die Haftung als Werkeigentiimer.

- Die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entschadigung an den
Verwalter und an einen allfédlligen Abwart.

Organisation der Miteigentiimergemeinschaft

Die Versammlung der Miteigentimer wird vom Verwalter nach Bedarf oder
auf Antrag mehrerer Miteigentiumer einberufen, die mindestens 1/5 der An-
teile an der Autoeinstellhalle besitzen. Die Antrage mussen dabei schriftlich
und begriindet eingereicht werden.

Beschlisse werden - soweit es im Gesetz oder in der vorliegenden Ordnung
nichts anderes vorgeschrieben ist - mit dem einfachen Mehr der anwesen-
den Stimmen gefasst. Im Ubriéen gelten sinngemaéss die einschldgigen Be-
stimmungen des Reglementes der Stockwerkeigentimergemeinschaft Lau-
tengarten.



10. Ergidnzendes Recht

10.1 Soweit in der vorliegenden Ordnung keine Regelungen enthalten sind, gel-
ten die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen Uber das Miteigentum
sowie das Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft Lautengarten.

Basel, den 20. Juni 2011

(Construba AG)
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